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RESUMO 

 

PARECER TÉCNICO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA. 

 

FINALIDADE 

Avaliação mercadológica para fins de valor de mercado do metro quadrado do BEM descrito 

abaixo, localizado no Município Icaraíma – PR, Distrito de Porto Camargo. 

 
OBJETO 

Imóveis com matrículas n.º 323 e 324, do Registro de Imóveis da Comarca de Icaraíma-PR 

– Chácara nº 198 e 199 localizada no Distrito de Porto Camargo. 

 
ENDEREÇO 

Avenida Brasil, s/nº 

 
PROPRIETÁRIO 

Valdenison Andrean e Ana Karolyne Karaziaki Belchior Baglioli 

 
ÁREAS: 

Chácara 198 com 22.526,00m². 

Chácara 199 com 24.218,00m². 

 
RESULTADO DA AVALIAÇÃO: 

Valor do m² (metro quadrado) do imóvel avaliando: 

R$ 173,97 (cento e setenta e três reais e noventa e sete centavos) o metro quadrado. 

 

OBSERVAÇÕES 

Para a avaliação dos referidos imóveis, utilizou-se o Método Comparativo Direto de Dados 

de Mercado, conforme NBR 14653 parte 3 – Imóveis Rural. 

 

Umuarama, 31 de abril de 2024 

 
 
 
 
Nivaldo Antonio Semensato - Avaliador- 
CNAI 01597- CRECI-PR 16907F 
CPF: 329.345.809-20 
 



Anexo V
 

C O F E C I
6ª Região - Paraná

DECLARAÇÃO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA
 
Nome do Corretor de Imóveis: Nivaldo Antonio Semensato, CPF nº 32934580920,  RG nº
1861945 SSP PR/PR, CRECI nº 16927, Endereço: Rua Bararuba 3754 Jardim Tropical,
Umuarama-PR. Declara a emissão de PARECER TÉCNICO DE AVALIAÇÃO
MERCADOLÓGICA relativo ao imóvel com as seguintes características:
Imóvel Rural tipo: Outros
 
Por solicitação de:
Nome do Cliente: VALDENILSON ANDREAN
 

UMUARAMA-PR , 26 de Abril de 2024
 

________________________________
Assinatura do requerente 

___________________________________________________________________________________________________________________
Espaço reservado para o CRECI

 
Foi emitido o SELO CERTIFICADOR DIGITAL, identificado pelo nº 069716

___________________________________________________________________________________________________________________

 
Recebi, nesta data, o SELO CERTIFICADOR DIGITAL nº 069716, 26 de Abril de 2024

________________________________



 
NIVALDO ANTONIO SEMENSATO 

 
NIVALDO ANTONIO SEMENSATO 

CRECI - F016927 
                                                                                                                CNAI   -   001597 
 
 
 
 
 
 
 
 

PARECER TÉCNICO DE 

AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA 

DE IMÓVEL 

 
 

MORADA DO SOL 
CHÁCARA Nº 198 DA MATRÍCULA 323 e  

                  CHACÁRA Nº 199 DA MATRÍCULA 324 
DISTRITO DE PORTO CAMARGO 
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1. INTRODUÇÃO 

 

REQUERENTES: Valdenison Andrean e Ana Karolyne Karaziaki Belchior Baglioli. 

                       

Eu, Nivaldo Antônio Semensato, avaliador perito, CRECI 6ª REGIÃO-PR, 

apresento o Parecer Técnico Avaliatório de valor para apreciação das partes 

interessadas.  

 Coloco-me a disposição para esclarecer quaisquer dúvidas. 

 

PARECER TÉCNICO AVALIATÓRIO MERCADOLÓGICO DE VALOR 
LOTE  (CHÁCARAS) 

 

Este Parecer de Avaliação atende aos requisitos da Lei nº 6.530/78, que 

regulamenta a profissão de Corretor de Imóveis e a RESOLUÇÃO Nº 1.066/2007 do 

CONFECI – Conselho Federal dos Corretores de Imóveis, ABNT - Associação Brasileira 

de Normas Técnicas e NBR 14653-3 Avaliações de Imóveis Rurais. 

 
2. OBJETIVO 
 

Avaliação mercadológica para fins de valor de mercado do m² (metro quadrado) 
do imóvel em tela.  
 
3. IDENTIFICAÇÃO DO IMÓVEL 
 

Imóvel de propriedade de Valdenison Andrean e Ana Karolyne Karaziaki Belchior 

Baglioli conforme Matrículas 323 e 324 Cartório de  Registro de Imóveis – livro 2 – 

Registro Geral Comarca de Icaraíma – Estado do Paraná. Localizados no Distrito de 

Porto Camargo, Município de Icaraíma. 
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4. DESCRIÇÃO DOS IMÓVEIS.  
  
           Morada do Sol, chácara nº 198, do Distrito de Porto Camargo, Município de 

Icaraíma, Estado do Paraná, com área de 22.526,00m², conforme as confrontações 

constantes na matrícula nº 323 do Cartório de Imóveis, no livro 2 de Registro geral, da 

Comarca de Icaraíma, Estado do Paraná, aberta em 03 de janeiro de 1.992 e Chácara 

nº 199, do Distrito de Porto Camargo, Município de Icaraíma, Estado do Paraná, com 

área de 24.218,00m², conforme as confrontações constantes na matrícula nº 324 do 

Cartório de Imóveis, no livro 2 de Registro geral, da Comarca de Icaraíma, Estado do 

Paraná, aberta em 03 de janeiro de 1992.  

  

 

     

           VISTA DO FUNDO DO IMÓVEL                                                     VISTA GOOGLE 

 
 
5. ACESSO 
  

O imóvel apresenta o seguinte acesso:  

1) PR 082, sentido Estado do MS, acesso pela saída lateral à direita no trevo 

sentido Porto Camargo. 

 
 
6. MICRORREGIÃO DO IMÓVEL AVALIADO 
 
            Imóvel de fácil acesso pela PR 082, dentro da área de expansão urbana do 

Distrito de Porto Camargo, atendida por vários segmentos, como balneário, restaurantes, 

mercearias, posto de saúde, rede elétrica, pavimentação asfáltica na faixa de acesso da 

PR 082 e na faixa de entrada do Distrito de Porto Camargo.  
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07. TOPOGRAFIA DO IMÓVEL  
 
 Terreno com topografia em declive sentido Avenida Brasil, formato irregular, 

superfície seca e coberta por vegetação baixa e Cota de Greide abaixo. 

 
 
08. VISTORIA 
 

A vistoria do imóvel foi realizada no dia 18 de abril de 2024 às 9h30min. 

 
 
09. CONTEXTO DO IMÓVEL 
 

Localizado próximo ao trevo de entrada ao distrito de Porto Camargo na PR 082 

com alto fluxo de veículos, com aproximadamente 2.000 metros distante do centro do 

Distrito de Porto Camargo, à 13 km do munícipio de Icaraima e com infraestrutura básica 

como serviços públicos. 

 
 
10. ANÁLISE MERCADOLÓGICA 
  

O imóvel, este localizado em uma aérea de alta valorização, tendo um contexto 

de imóvel para loteamento, residencial e comercial, sendo que a sua velocidade de 

comercialização é considerada alta.  

Atualmente a oferta de imóveis com as características do imóvel avaliado é média. 

 

11. METODOLOGIA AVALIATÓRIA 
 
           A metodologia utilizada é o Método Comparativo de Dados de Mercado da Norma 

Avaliação da ABNT – Associação Brasileira de Normas Técnicas. 

 

12. AVALIAÇÃO DO IMÓVEL 

          Este parecer buscou avaliar somente os valores das terras nuas, sem 

considerar as benfeitorias e infraestruturas nelas existentes. Assim as amostras 

foram coletadas juntos a imóveis sem benfeitorias e alguns com infraestruturas 

prontas, que serão desconsideradas. 

          Foram coletadas 21 (vinte e uma) amostras, destas 09 (nove) foram 

desconsideradas, às 12 (doze) restantes foram feitas saneamento amostral.  

12.1 – Quadro Amostral – Homogeneização 
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NÚMERO DE AMOSTRAS VALOR POR METRO QUADRADO 

1 R$ 199,99 

2 R$ 160,41 

3 R$ 199,99 

4 R$ 100,00 

5 R$ 133,00 

6 R$ 144,76 

7 R$ 184,20 

8 R$ 192,50 

9 R$ 192,50 

10 R$ 210,00 

11 R$ 140,00 

12 R$ 192,36 

Total = 12 Soma = R$ 2.049,71 

 

 

12.2 Cálculo  
 
Média Aritmética das amostras = Somatório dos valores do R$/m²   

       Número de amostras 

 ► 2.049,71   =    R$ 170,80 

       12 

 

Média Aritmética das amostras = R$ 170,80 m²       

Para o saneamento amostral cuja variação excedeu 20% no intervalo, máximo e mínimo, 

temos: 

 

Média Aritmética = R$ 170,80m²    

Intervalo de variação + 20% = R$ 204,96 

Intervalo de variação (-) 20% = R$ 136,64 
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12.3 Quadro Amostral 

Excluiu-se os valores inferior e superior, que excedem o intervalo de 20%:  

 

NÚMERO DE AMOSTRAS VALOR POR METRO QUADRADO 

1 R$ 199,99 

2 R$ 160,41 

3 R$ 199,99 

4 R$ 100,00 

5 R$ 133,00 

6 R$ 144,76 

7 R$ 184,20 

8 R$ 192,50 

9 R$ 192,50 

10 R$ 210,00 

11 R$ 140,00 

12 R$ 192,36 

Total = 10   Soma excluindo as amostras 4 e 10 =  

R$ 1.739,71 

 

Obs.: Excluídas as amostras 04 e 10 

 

Considerando as 10 (dez) amostras existentes no intervalo de R$ 199,99m² até               

R$ 133,00m² temos: 

 

Média Final=    1.739,71    = R$ 173,97 m² 

          10 

Média Final = R$ 173,97 m²  
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12.4 CONCLUSÃO: 
  

Considerando os resultados encontrados no tratamento matemático, estabelece-

se o valor final do metro quadrado avaliado: 

 

 

VALOR ENCONTRADO POR METRO QUADRADO DESTE PARECER DE: 

 

R$ 173,97 Cento e setenta e três reais e noventa e sete 

centavos, o m². 

 

Considerando uma variação de 10% (dez por cento) temos: 

 

Valor inferior de R$ 156,00 (centos e cinquenta e seis reais) m². 

Valor superior de R$ 191,00 (cento e noventa e um reais) m². 

 
 
1. CONSIDERAÇÕES FINAIS 
 

Este Parecer Técnico de Avaliação Mercadológica de Valor do Imóvel propôs 

buscar elementos necessários em sua elaboração para que os resultados alcançados 

espelhem clareza e credibilidade. 

Assim contamos e acreditamos na lisura das informações prestadas pelas fontes.  

O presente parecer de avaliação é composto de 09 (nove) páginas descritivas, 

somadas a 02 (duas) páginas de apêndices e 08 (oito) páginas de anexos. 

 
 
            Umuarama, 31 de abril de 2024. 
 
 
 
 
 
                                       ______________________________ 

NIVALDO ANTONIO SEMENSATO 
Perito avaliador 

Creci 015927 -   CNAI 001597 
_ 
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.FOTOS – MORADA DO SOL – PORTO CAMARGO 

 
 

 

 

 
 
 

 

 

 

 

 

 



 
 

 
 
 

 
 

 

 

 
 

 

 

 

 
 
 
 
 
 

 
 



 

 
 
 
 

 

 

 

 












